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Новоаннинская  районная ДУМА

Волгоградской области


Р Е Ш Е Н И Е

 от  ____________  2023 года                                                          № __/__
	О внесении изменений в решение  Новоаннинской районной Думы от 4 мая 2017 года № 16/170 «Об утверждении правил землепользования и застройки Филоновского сельского поселения Новоаннинского муниципального района Волгоградской области»
	


В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года  190-ФЗ, Федеральным   законом  от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Новоаннинского муниципального района Волгоградской области, 
Новоаннинская районная Дума р е ш и л а:
1. Внести в решение  Новоаннинской районной Думой от 4 мая 2017 года № 16/170 «Об утверждении правил землепользования и застройки Филоновского сельского поселения Новоаннинского муниципального района Волгоградской области» (в редакции решений Новоаннинской районной Думы от 1  августа  2018  г.  № 25/267,  от  13  декабря  2018 г. № 27/306,                           от 25 февраля 2021 г. № 44/513,  от 18 ноября 2021 г. № 47/583, от 12 декабря 2022 г. № 55/672), следующие изменения:
1.1. в разделе 2 карту градостроительного зонирования населенных пунктов х. Саломатин, х. Рожновский на которых установлены границы территориальных зон и карту зон с особыми условиями использования территории х. Саломатин, х. Рожновский изложить в новой редакции согласно приложению  к настоящему решению.
1.2. в разделе 3  подразделе 3.1  раздел «Жилая зона (Ж)» изложить в новой редакции:
«Жилая зона (Ж)
Зона предназначена для организации здоровой, удобной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

При осуществлении в жилой зоне строительства зданий, строений, сооружений следует предусматривать их обеспечение объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур. 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования жилых районов и кварталов из участков, используемых и предназначенных для размещения жилых домов, и ведения личного подсобного хозяйства.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Наименование вида

разрешенного

использования

земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код

(числовое

обозначение) вида разрешенного

использования

земельного участка

	1
	2
	3

	Основные виды разрешенного использования

	Для 

индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

	2.1

	Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства (приусадебный земельный участок)
(кроме 

ст.Филоновской)


	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	2.2

	Блокированная жилая 

застройка
	Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	2.3

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2

	3.1

	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4

	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	3.3

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	3.4.1

	Дошкольное, 

начальное 

и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	3.5.1

	Культурное развитие
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3

	3.6

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2

	3.7

	Государственное управление

	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

	3.8.1


	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	4.4

	Банковская и страховая деятельность

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	4.5


	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	4.6

	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 
мероприятий
	Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)
	5.1.1

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	6.8

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	8.3

	Историко-культурная деятельность
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе:

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм


	9.3

	Земельные участки (территории) 

общего 

пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2

	12.0

	Условно разрешенные виды использования

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1

	Гостиничное 

обслуживание
	Размещение гостиниц
	4.7


	Развлекательные мероприятия
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	4.8.1

	Ремонт автомобилей
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	4.9.1.4

	
Вспомогательные виды разрешенного использования

	Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними – отсутствуют.


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Предельные (минимальные и (или)максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ед. изм.
	Значение

	1
	2
	3
	4

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	

	а)
	минимальная площадь земельного участка
	 м2
	300

	
	для вида разрешенного использования - для ведения 

личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	м2
	800

	б)
	максимальная площадь земельного участка
	 м2
	5000

	
	для вида разрешенного использования - для 

индивидуального жилищного строительства
	м2
	1500

	в)
	минимальная ширина вдоль фронта улицы
	м
	10

	г)
	максимальная ширина вдоль фронта улицы
	м
	100

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	м
	от боковой и задней границы -3

от передней – 0

	3
	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений
	ед.
	3

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	%
	60

	5
	Минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения блокированной жилой застройки от боковой границы имеющей общую стену (общие стены) 
	    м
	0

	6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 для вида разрешенного использования- связь
	м2
	не подлежит установлению


Дополнительные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской  Федерации.»;

1.3. в разделе 3 подразделе 3.1 разделе «Зона сельскохозяйственного использования  (СХ)» предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, изложить в новой редакции:
«Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	№
	Предельные (минимальные и (или)максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ед. изм.
	Значение

	1
	2
	3
	4

	1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	

	а)
	минимальная площадь земельного участка
	 м2
	400

	
	для вида разрешенного использования - для ведения 

личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	м2
	800

	
	
	
	

	б)
	максимальная площадь земельного участка
	 м2
	 не подлежит установлению

	
	для вида разрешенного использования - для ведения 

личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	м2
	5000

	в)
	минимальная ширина вдоль фронта улицы
	м
	не подлежит установлению

	г)
	максимальная ширина вдоль фронта улицы
	м
	не подлежит установлению

	2
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	м
	от боковой и задней границы -3

от передней – 0

	3
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
	м
	не подлежит установлению 

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	%
	не подлежит установлению


2.   Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия.

3. Опубликовать настоящее решение в официальном издании «Новоаннинский вестник» в установленном порядке.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Новоаннинской районной Думы по местному самоуправлению и социальным вопросам (Чупахин С.А.).

Председатель

Новоаннинской районной Думы                                        Ю.А. Стадник

Глава Новоаннинского 

муниципального района




         Н. С. Моисеев

Начальник отдела 

архитектуры и градостроительства

                           администрации Новоаннинского

                                                  муниципального района

                                   Е. В. Калинина

«____»  августа 2023 г.  
	
	Приложение 

к решению Новоаннинской
районной Думы
от ____ ________ 2023 года   № __/__
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